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Der Kreisausschuss
Abteilung fur den landlichen Raum

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 24.04.2023

Aktenz.: 24.1~30.06.1 + 30.06.2 Solarwirmezentrale
Edingen, Sinn-Edingen

Kontakt: Herr Kiithe

Planungsburo Fischer
Telefon: 06441 407-1777

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg-Krofdorf THithaR: DA AS
Raum-Nr.: D 4.082
E-Mail: bernd.kuethe@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Ma.-Fr.  07:30-12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Sinn, Ortsteil Edingen, Bebauungsplan
»Solarwarmezentrale Edingen” sowie Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem

Bereich
Beteiligungsverfahren gem. §3 Abs.1 BauGB, i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Errichtung einer Zentralen Warmeerzeugungsstation fur den Ortsteil Edingen wird unsererseits
grundsétzlich positiv beurteilt. Allerdings erfordert die Heizzentrale und auch die geplante
Kollektorflache einen erheblichen Flachenverbrauch an landwirtschaftlicher Nutzflache. Die Flachen
verfugen zudem Uber ein hohes Ertragspotential mit 65 bis 70 Bodenpunkten. Der Standort
erscheint daher aus landwirtschaftlicher Sicht suboptimal.

In der Begrindung zum B-Plan wird ausgefihrt, dass zukunftig auch Abwérme der Klaranlage
genutzt werden soll, wodurch eine Anschiussleitung zur Klaranlage erforderlich wird. Im Bereich
der Klaranlage sind Freiflachen vorhanden, auf denen eine Kollektoranlage ebenso errichtet werden
koénnte, wie auf den Flachen nordostlich des Greifensteiner Weges. Das Ertragspotential in dem
Bereich wird lediglich als gering bis mittel eingestuft.

Mit freundlichen GriBen
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Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

Lahn-Diil-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar FD 23.2 Bautechnik

Datum; 26.05.2023
Aktenz..  23/2023-8BLE-20-007%

Planungsblro Fischer Kontakt:  Herr Thorbeck
Partnerschaftsgeselischaft mbB Telefon: 06441 407-17 15
Im Nordpark 1 Telefax: 064471 407-10 66
35435 Wettenberg Raum-Nr: D.03.054
E-Mail: patrick.thorbeck@lahn-dill-kreis.de

Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetziar

Servicezeiten:

Mo. - Fr 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und niach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Sinn, OT-Edingen
B-Plan 'Solarwarmezentrale Edingen

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen zu der ocbengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehérde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen den Bebauungsplan "Solarwarmezentrale Edingen”
aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Um spatere Komplikationen im Verlauf ggf. kommender Bauantragsverfahren zu vermeiden,
weisen wir darauf hin, dass die unter Punkt 2.2 der bauordnungsrechtlichen Gestaltungssatzun-
gen festgesetzten Einfriedungen bei einer Héhe von Uber 2 m Abstandsflachen auf den Nach-
bargrundstiicken auslésen. Sollten hier andere Festsetzungen gewiinscht werden, sind diese zu

erganzen.

Wir empfehlen die Flache der , Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" auf dem derzeitigen
Flurstlick 7/2 noch mit einer MaBkette zu versehen.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange gepruft.
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Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans
keine Bedenken, oder Anregungen.
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Der Kreisausschuss
Abteilung Umweit, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach 19 40 | 35529 Wetzlar Abte”ung 26.0 Zentralangelegenheiten

Gemeinde Sinn Dstum:  1505.2023
Jordanstr. 2 Aktenz..  26/2023-8E-20-001
Sinn Kontakt:  Herr Krell
(ber: Telefen: 06441 407-1718
Planungsburo Fischer Telefax: 06441 407-1065
Nordpark 1 Raum-Nr.. D3.131
Wetten berg E-Mail: frederik krell@lahn-difl-kreis.de
Standort: Xard-Kellner-Ring 57, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. = Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Vorhaben: Bebauungsplan 'Solarwarmezentrale Edingen’
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
in Sinn, Gemarkung Edingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Bebauungsplan ,Solarwarmezentrale Edingen”

Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die vorgelegten Unterlagen noch nicht vollstandig. Wie selbst
im Umweltbericht und in der Begriindung beschrieben, sollen die Unterlagen noch zur zweiten
Beteiligungsrunde erganzt werden. Gleiches gilt fur die Anderung des Flachennutzungsplans.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind vor allem noch der artenschutzrechtliche Fachbeitrag und die
Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung zu erstellen und den Unterlagen beizulegen.

Dariiber hinaus soll die Flache unter den Solarmodulen extensiv bewirtschaftete werden. Um dieser
Absicht Rechnung zu tragen, wére ein Bewirtschaftungsplan zu erstellen, aus dem hervorgeht, wie
die Flache bewirtschaftet wird (Mahd oder Beweidung? In welchem Intervall? Mit welchen Tieren?

Etc.)

Wir mochten noch darauf hinweisen, dass es notwendig ist - falls noch nicht geschehen — das
Dezernat 31 ,Regionalplanung” beim RP GieBen zu beteiligen. Dort wird geprift, ob das Errichten
von Solarmodulen mit der Regionalplanung vereinbar ist.
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Woasser- und Bodenschutz
Gewasser- u. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder
Hochwasserrisikogebieten. Im Nordwesten des Geltungsbereiches verlduft das Gewdsser
Hellberggraben, welcher im weiteren Verlauf in den Werksgraben miindet.

Bei baulichen MaBnahmen in Gewassernahe ist ein Gewasserrandstreifen gemaB § 23 HWG i. V. m.
§ 38 WHG einzuhalten. Er betrdgt im Innenbereich 5 m und im AuBenbereich 10 m. Der
Gewadsserrandstreifen ist im Bebauungsplan dargestellt. Auf seinen besonderen Schutz wird in der
Begrindung des Bebauungsplanes und in der Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanes
eingegangen.

Weitere Bedenken bestehen nicht.
Wasserversorgung / Abwasserableitung

Bezuglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir die Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplan-Anderung liegt die Zustandigkeit gemaB der derzeit
gditigen ,Verordnung Uber die Zustandigkeit der Wasserbehdrden” beim Regierungsprasidium
GieBen, Abteilung Umwelt.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwéagung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berticksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen

Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt,

Auf die Stilllegung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Acker-/ Griinlandzahlen
zwischen 60 und 65 und einem somit hohen Ertragspotential bewerteten landwirtschaftlichen
Flachen wird nicht eingegangen.

Eine Erganzung der Angaben zum Bodenschutz unter Berlcksichtigung und Beachtung der im Mai
2013 durch das HMUKLV verdffentlichten , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung  von
Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" wird filr
erforderlich gehalten.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundsticke eingetragen. Wir weisen jedoch daraufhin, dass moglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, fur weitere Ausklnfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffélligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

sreieauinehicag des Lol il e Stk e Wi alng eod thank fearhfurt

Kdarl-¥ellner-Rma &1 1BAN: DEQA 5155 0035 0000 DOD0 59 IBAN: DEGS 5001 0060 0003 U516 01

35576 Werzlar BIC  HELADERTWET BIC  PBMXDLF!

Tel QG441 207-0

Fae D64 407-1051 spwtrhasss e by - .
info@ahn-rhll-bieis de IBAN: DEAS 5165 0045 GOOO GO0 B3 x -
e tahn-dill-ko o de AIC HFLADLY iDL W b TS z","_ {



[

3 ! = !"“ [ l % o [ rl "”ff"' £
\\\-\_.» [ Ci b “U ‘bbi_':ﬁ!}ﬁ H'z"_‘\'.q[i =

Verwaltung
tm Planungsbereich konnten keine wasserrechtlich relevanten Einrichtungen festgestellt werden. Es
gibt dort weder Brunnen noch Erdwérmesanden oder (Klein-)Klaranlagen.

Fazit zum Bebauungsplan ,Solarwarmezentrale Edingen”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kann aus Sicht des Naturschutzes zurzeit keine
abschlieBende Aussage zum geplanten Bebauungsplan getroffen werden. Des Weiteren verweisen
wir auf die Empfehlungen hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes.

Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden,

Flichennutzungsplan-Anderung ,.Solarwirmezentrale Edingen”

Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die vorgelegten Unterlagen noch nicht vollstandig. Wie selbst
im Umweltbericht und in der Begriindung beschrieben sollen die Unterlagen noch ergédnzt werden
und in zur zweiten Beteiligungsrunde erganzt werden. Gleiches gilt fur die Anderung des
Flachennutzungsplans.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind vor allem noch der artenschutzrechtliche Fachbeitrag und die
Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung zu erstellen und den Unterlagen beizulegen.

DarUber hinaus soll die Flache unter den Solarmodulen extensiv bewirtschaftete werden. Um dieser
Absicht Rechnung zu tragen, wére ein Bewirtschaftungsplan zu erstellen, aus dem hervorgeht, wie
die Flache bewirtschaftet wird (Mahd oder Beweidung? In welchem Intervall? Mit welchen Tieren?

Etc.)
Wir méchten noch darauf hinweisen, dass es notwendig ist — falls noch nicht geschehen — das
Dezernat 31 ,Regionalplanung” beim RP GieBen zu beteiligen. Dort wird geprift, ob das Errichten
von Solarmodulen mit der Regionalplanung vereinbar ist.

Wasser- und Bodenschutz
Gewasser- u. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder
Hochwasserrisikogebieten. Im Nordwesten des Geltungsbereiches verlduft das Gewasser
Hellberggraben, welcher im weiteren Verlauf in den Werksgraben miindet.

Bei baulichen MaBnahmen in Gewassernahe ist ein Gewasserrandstreifen gemal § 23 HWG i. V. m.
§ 38 WHG einzuhalten. Er betragt im Innenbereich 5 m und im AuBenbereich 10 m. Der
Gewasserrandstreifen ist im Bebauungsplan dargestellt. Auf seinen besonderen Schutz wird in der
Begriindung des Bebauungsplanes und in der Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanes

eingegangen.

Weitere Bedenken bestehen nicht.
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Wasserversorgung / Abwasserableitung

Bezuglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fur die Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes und der Flichennutzungsplan-Anderung liegt die Zustandigkeit gemaB der derzeit
gultigen ,Verordnung Uber die Zustandigkeit der Wasserbehorden” beim Regierungsprasidium
GieBen, Abteilung Umwelt.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwigung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berlcksichtigen, Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP Giefen

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt.

Auf die Stilllegung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Acker-/ Griinlandzahlen
zwischen 60 und 65 und einem somit hohen Ertragspotential bewerteten landwirtschaftlichen

Fléchen wird nicht eingegangen.

Eine Erganzung der Angaben zum Bodenschutz unter Beriicksichtigung und Beachtung der im Mai
2013 durch das HMUKLY veréffentlichten ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung  von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen” wird fir
erforderlich gehalten.

Altlasten / Bodenverunreiniqungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fir die betroffenen
Grundstiicke eingetragen. Wir weisen jedoch daraufthin, dass maéglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, fur weitere Auskinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung
Im Planungsbereich konnten keine wasserrechtlich relevanten Einrichtungen festgestellt werden. Es
gibt dort weder Brunnen noch Erdwérmesonden oder (Klein-)Klaranlagen.

Fazit zur Flachennutzungsplan-Anderung ,Solarwirmezentrale Edingen”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kann aus Sicht des Naturschutzes zurzeit keine
abschlieBende Aussage zum geplanten Bebauungsplan getroffen werden. Des Weiteren verweisen
wir auf die Empfehlungen hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes.

Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden.

asrivan s Labi-eill Fpaees, SprarliasTe Weedn Fostbanh brantbun

Karl-reling-Rng 51 IHAN PEO4 5155 0035 0000 NGO 5¢ I5AN . DLBS 5001 0060 (003 0516 01
3I5ET6H Werrlar BIC HELADEFTWET BIC  PBNKDEFF
fel 064A4) 407.0
rax 00441 4041051 Somdasze Dillsnimn g
losdlal-dill-kies de BAK DE43 5165 0045 Q0N 000D 83 ]
v [ahn-chll-keem o BIC  HELADEFIDI - 4
-4 -

a

IS



Lahn- Dill-Kreis

Mall =l 2

Freundliche GriiBe

mpnso g of

IR TR vt ase WL el Foosshind Frantfue

Karl-Kellngr-Ring =) iBAN' D4 5155 0035 0000 0000 58 IBAN DEGS 5001 0060 (005 0516 01 e
35576 Welzla BIC  HCLADEF IWET T PBNKDEFF S
Tel. 06441 407 ) R !
Fux 0644l 4071051 s hanes Dillzalig i Eha ooy

ntoelahn-oill-krers. de BAN DE43 165 CO4R QUOL 0000 83 o5 5.

s fahni-ehl kiers o 4L HELADEF 104




= Hessen

= Landesamt fir Denkmalpflege i cnARCHAOLOGIE HESSEN

Aktenzeichen
Bearbeilerfin Or. Sandra Sosnowski
Planungsblro Fischer Durchwan {0611) 6906-141
Im Nordpark 1 Fax (0611) 6906-137
35435 Wettenberg E-Mail Sandra. Sosnowski@Ifd-hessen.de
Ihr Zeichen
Ihre Nachnicht
Datum 11.05.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Sinn, Ortsteil Edingen
Bebauungsplan ,,Solarwdrmezentrale Edingen” sowie Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich

hier: Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplandnderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmaélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhéit sich ausschlieBlich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Mit freundlichen Graften
im Auftra

Dr. Sandra Sosnhowski
Bezirksarchédologin
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Regierungsprésidium GieBen -i PLANUNGSBURD
FISCHER

Engang: 9 6, Maj 7023

Zur Bearbeitung.
Planungsburo Frscnar Pani .3
Im Nordpark 1 35435 ‘Wetenbarg

Regierungsprasidium Gielen - Postfach 10 08 51 - 35338 Gieflen
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/1-2016/19

Dokument Nr.. 2023/750240
. , Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Planungsbtro Fischer Telefon: +49 641 303-2352
Im Nordpark 1 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
lhr Zeichen: Roefing/Heck
35435 Wettenberg thre Nachricht vom:  11.04.2023
Datum 22. Mai 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Sinn
hier: Bebauungsplan ,Solarwdrmezentrale Edingen* im Ortsteil Edingen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 11.04.2023, hier eingegangen am 17.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehodrde
Bearbeiter: Herr Uhlenkotte, Dez. 31, Tel. 0641/303-2422

Mit dem Vorhaben soll die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Solarwdrmezentrale” im Umfang von rd. 1,5 ha vorbereitet werden.
Malgeblich fur die raumordnerische Beurteilung sind der giiltige Regionalplan Mittel-
hessen 2010 (RPM 2010) sowie der Teilregionalplan Energie Mittelhessen
2016/2020 (TRPEM 2016/2020).

Der RPM 2010 legt fur den geplanten Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) fiir
Landwirtschaft und ein VRG Regionaler Griinzug fest, der 6stliche Teil des Gel-
tungsbereichs wird zudem Uberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
besondere Klimafunktionen. Dariiber hinaus befindet sich das gesamte Plangebiet
innerhalb der zu schitzenden Exposition einer landschaftsbestimmenden Gesamtan-
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35390 Gieflen - Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do, 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieflen
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lage mit regionaler Bedeutung und erheblicher Fernwirkung (hier: Burg Greifenstein)
und grenzt im Osten an eine Fernverkehrsstrecke Bestand.

Mit den Belangen der Landwirtschaft sowie mit méglichen Alternativstandorten wird
sich in den Planunterlagen nachvollziehbar auseinandergesetzt. Aufgrund der aus
raumordnerischer Sicht zudem nur kleinflachigen Inanspruchnahme ist nicht von ei-
ner erheblichen Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange auszugehen. Ziel
6.3-1 des RPM 2010 wird nicht verletzt.

In den VRG Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung des Freiraums
und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumanspriichen. Die Funktionen
des Vorranggebiets dirfen durch die Landschaftsnutzung nicht beeintrachtigt wer-
den. Planungen und Mallnahmen, die zu einer Zersiedliung, zu einer
Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, der Freiraumerholung oder
des Wasserhaushalts oder zu einer unglnstigen Veranderung der klimatischen oder
lufthygienischen Verhéltnisse fuhren kénnen, sind nicht statthaft (vgl. Ziel 6.1.2-1 des
RPM 2010). Diese Vorranggebiete beinhalten regelmafig eine Vielzahl unterschied-
lich ausgepréagter Freiraumfunktionen, insbesondere fir die Gliederung bestehender
und kunftiger Siedlungsgebiete und ihr Einfigen in die Landschaft, fir wohnungsna-
he Erholung usw..in

Laut Planunterlagen ist im ostlichen Teilbereich (Heizzentrale) ein Pufferspeicher mit
einer Hohe von 20 m vorgesehen. Bezuglich der optischen Wirkung dieser Anlage ist
daher eine eingehendere Auseinandersetzung erforderlich. Diese muss sich mit der
Diskussion von MaRnahmen zur Reduzierung oder Vermeidung der optischen Wir-
kung der Anlage insgesamt, insbesondere aber auf den Siedlungsrand, befassen.
Eine fotografische Darstellung des ostlichen Teils des Geltungsbereichs aus Rich-
tung der Ortslage erleichtert die Bewertung der optischen Wirkung.

Gemal Ziel 5.6-4 des RPM 2010 ist eine erhebliche optische Beeintrachtigung der
landschaftspragenden historischen Silhouetten und Ansichten durch MaRnahmen der
Siedlungsentwicklung, des Rohstoffabbaus, energiewirtschaftlicher oder verkehrs-
technischer Art ist nicht zuldssig. Bestehende Beeintrachtigungen sollen nach
Méglichkeit beseitigt werden.

Der geplante Geltungsbereich befindet sich innerhalb der zu schitzenden Sichtexpo-
sition der Burg Greifenstein. Mit diesem Belang wird sich in den Planunterlagen nicht
auseinandergesetzt; gerade vor dem Hintergrund des 20 m hohen Pufferspeichers ist
auch hier darzulegen, ob sich optische Beeintrachtigungen ergeben und inwiefern
diese reduziert werden kdnnen.

Im Kapitel 1.3 sind darliber hinaus die Belange des Vorbehaltsgebietes fiir besonde-
re Klimafunktionen sowie der angrenzenden Fernverkehrsstrecke Bestand
erganzend zu behandeln.

GemalR Plansatz 7.1.1-2 (Z) schlieRen, unabhangig von den im Einzelfall noch
durchzufiihrenden fachgesetzlichen Verfahren, die im Regionalplan dargestellten
Fernverkehrs- sowie Regional- bzw. Nahverkehrsstrecken im raumlich eng begrenz-
ten Bereich ihres Verlaufs andere, der Funktion als Schienenstrecke
entgegenstehende Raumanspriiche aus, um die Option fiir Ausbaumafnahmen zu
erhalten. Diese umfassen bei zweigleisigen Strecken den drei- und viergleisigen
Ausbau. Als Abstand wird hier bei zweigleisigen Strecken in der Regel eine Breite



von 15 Metern, gemessen ab der Mitte des bestehenden Gleises, angenommen.
Dieser Bereich ist von Hochbauten freizuhalten.

Die Ziele des TRPME werden durch das Vorhaben nicht verletzt.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Das geplante Solarthermiefeld wird vom Gewasser ,Hellberggraben® tangiert. Hier ist
ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 10 m einzuhalten der von jeglicher
Bebauung und auch der geplanten Einfriedung des Solarthermiefeldes freizuhalten
ist.

Unter Beachtung dieser Auflage bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Be-
denken.

Kommunales Abwasser, Gewiasserqlite
Bearbeiter: Herr Jost, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4219

Aus abwassertechnischer Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Beden-
ken.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4226

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Fldchen, Altlasten und schéadlichen Bodenveréanderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke stiligelegter Anlagen
und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Fla-
chen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehorden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.
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Die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte
zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde Sinn einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflaichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiih-
renden Behdrde in elektronischer Form zu ibermitteln. Dies hat in elektronischer
Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedienungshinweise unter: https./www.hinug.de/themen/altiasten/datus.html

Hinweis:

Gemal3 § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die
Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf
das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip
und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Tréger der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer
Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar
ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fiir eine Vielzahl
von Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62
ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehoérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutz-
behdrde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es maglich, dass die
Bodenschutzbehérde Uber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes sowie die
vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Bo-
den kommen, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.
Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige und essentielle natiir-
liche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

In den Unterlagen werden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen aufgefiihrt.
Vor dem Hintergrund der Erosionsgefahrdung der Béden in Teilen des Geltungsbe-
reiches, kommt vor Allem der Umsetzung von Verdichtungs- und
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Erosionsschutzmaflnahmen, besonders wahrend der Bauausfiihrung, hohe Bedeu-
tung zu. Diese MalRnahmen sind daher unbedingt umzusetzen.

Unter den Solarthermie-Modulen ist eine gleichméaBige Verteilung von Nieder-
schlagswasser und eine geschlossene Bodenbedeckung sicherzustellen, um
Wassererosion im Bereich der Abtropfkanten zu verhindern.

Ausgleich von Bodeneingriffen

Far die Neuinanspruchnahme von Fléachen sind die einschldgigen Bodenschutz- und
EingriffsminderungsmalRnahmen zu beachten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind
Eingriffe in bislang natlirliche Bodenprofile zu beschreiben, bodenfunktional zu be-
werten und auszugleichen. Dazu empfehle ich die Arbeitshilfe Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2019) und
das dazugehorige Excel-Berechnungstool auf der Homepage des HLNUG.

Nach Malgabe des Bundes-Naturschutzgesetzes sowie des Hessischen Ministerium
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sind im Hinblick auf das Schutzgut Boden
Ausgleichsmalnahmen an konkret darzulegende Funktionsstérungen anzukniipfen
und darauf abzuzielen, diese zu beheben. Dazu miissen AusgleichsmaRnahmen
umgesetzt werden, die gleiche oder ahnliche Schutzgiter und Funktionen so aufwer-
ten, dass die positiven Wirkungen auf den Eingriffsraum kompensierend wirken.

Fir den bodenfunktionalen Ausgleich bedeutet dies beispielsweise, dass der Verlust
des Ertragspotentials auch durch einen Zugewinn im Biotopentwicklungspotential
ersetzt werden kann. Ist ein funktionsorientierter Ausgleich nicht méglich, sind Ver-
besserungen der ,naturalen Gesamtbilanz” zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts anzustreben.

Bei der Bestimmung der Ziele und Malnahmen ist - hinsichtlich des Erreichens einer
maglichst groen funktionalen Ahnlichkeit - grundsétzlich folgende Priiffolge einzu-
halten:

1. moglichst gleiche Funktionen,
2. moglichst ahnliche Funktionen des gleichen Schutzgutes,

3. Funktionen anderer Schutzgiter mit Korrelationen zu den beeintréchtig-
ten Funktionen,

4. Funktionen anderer Schutzgiter

Die gewahlten Kompensations- und MinderungsmaRnahmen sind fachlich-planerisch
so vorzubereiten, dass sie funktional, raumlich und zeitlich entsprechend der Wirkfak-
toren des Eingriffs und betroffenen Schutzgiiter wirksam sind. Der Ausgleich durch
naturschutzfachliche Malnahmen, die gleichzeitig einen positiven Einfluss auf die
Bodenfunktionen haben, ist méglich. Es ist jedoch unbedingt zu vermeiden, dass
durch die gewahlten naturschutzfachlichen Malnahmen weitere bodenfunktionale
Verluste entstehen (z.B. durch den Abtrag nahrstoffreichen Oberbodens zur Entwick-
lung von Rohbdden).

Zur Berechnung, ob die Bodenfunktionsveriuste (beschreibbar durch Errechnung der
entsprechenden Bodenwerteinheiten [BWE]) durch Aufwertung anderer Schutzqiiter
beglichen werden kénnen, eignet sich eine Orientierung an den Kosten, die ein bo-
denfunktionaler Ausgleich mit sich bringen wirde (beispielsweise
Entsiegelungskosten). Anhand dieser fiktiven Kosten kann eine Rickrechnung der




-6-

entsprechenden Biotopwertpunkte erfolgen. Begrindet wird dieser Ansatz (ber die
Regelungen des § 15 Abs. 6 BNatSchG und des § 6 der Hessischen Kompensati-
onsverordnung.

Bodenkundliche Baubegleitung

Zur Wahrung des gesetzlich verankerten Bodenschutzes (§§1 und 7 BBodSchG: §12
BBodSchV (DIN 19731 ist zu beachten); §1 HAItBodSchG; §§1, 7 und 15 BNatschG
sowie §§1a und 202 BauGB auch wahrend der Bauphasen) empfehle ich dringend
im Mindesten flir die weiteren ErschlieBungsmafinahmen die Beauftragung einer Bo-
denkundlichen Baubegleitung* (BBB) bereits ab der Ausfiihrungs-Planungsphase.

Werden einschlagige Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmafnahmen wahrend
der Bauausfihrungen nicht berlicksichtigt, so sind Bodenfunktionen wie u.a. Regulie-
rung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskihlung und auch Lebensraum fiir
Pflanzen/ Ertragspotenzial (fur Garten und Griinanlagen) bis hin zum génzlichen
Funktionsausfall, gefahrdet.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche Sachkunde aufweisen, um
den Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen.

GemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die
MaRnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbesondere dem Schutz des
Bodens und seiner natlrlichen Funktionen vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, wie
insbesondere physikalischen Beeintrachtigungen durch Verdichtung und Erosion,
und stutzen sich somit auf das naturschutzrechtliche Eingriffsminimierungsgebot. Die
Bodenkundliche Baubegleitung stellt dartiber hinaus sicher, dass bei der Baudurch-
fihrung eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf den
Boden fachkundig beurteilen kann, sodass vermeidbare Eingriffe unterlassen wer-
den. Somit dient auch sie der Verminderung und Vermeidung von Eingriffen in den
Naturhaushalt. Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass es nicht zu ei-
ner ungeplanten Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es durch Nutzung als
unmittelbare Bauflache, als Lagerflache oder durch Befahrung. Hierdurch wird die
Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den Boden auf das erforderliche MaR be-
schrankt und somit dem Eingriffsminimierungsgebot Rechnung getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen méglichst verzégerungsfreien Bauab-
lauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforderungen zu
gewabhrleisten, ist eine Weisungsbefugnis firr die BBB erforderlich. Dies entbindet die
Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer Uberwachungspflicht nach §4c BauGB
einschlielllich erforderlicher Vor-Ort-Kontrollen.

* N&here Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe

Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe ,Rekul-
tivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfiachen — HMUKLV, Stand Mérz
2017°

https://umwelt.hessen.de/infomaterial/Rekultivierung-von-Tagebau-und-sonstigen-
Abgrabungsflaechen

DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben",
Stand September 2019
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Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KiWG
betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen de, Umwelt, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafRe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfalien (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfille wie z. B. As-
bestzementplatten).

Downloadlink:

https.//rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/paumerkblatt 2015-
12-10.pdf

Hinweis:

Sofern im Holzkessel auch Abfélle eingesetzt werden sollen (z.B. aus Altholz herge-
stellte Hackschnitzel) oder eine Aufbereitung von Abfiallen vor Ort stattfinden soll
(z.B. Herstellung von Hackschnitzeln aus Ast- und Strauchschnitt) ist bei Erreichen
bestimmter Schwellenwerte eine Genehmigung nach § 4 Abs. 1 BImSchG erforder-
lich (vgl. z.B. Nrn. 8.1.X, 8.11.X, 8.12.X des Anhangs 1 der 4. BImSchV).

Eine derartige Genehmigung unmittelbar angrenzend an eine Wohnbebauung schei-
det im Regelfall aus. Von Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Abfillen
kbnnen belastigende Umwelteinwirkungen (z. B. Larm und Staub) ausgehen.
Dadurch kann es zu Konflikten zwischen der Anlage und der angrenzenden Bebau-
ung kommen.

Insofern bedarf es fir Abfallentsorgungsanlagen, welche einer Genehmigung nach §
4 Abs. 1 BImSchG bedurfen, aus bauplanungsrechtlicher Sicht der Ausweisung eines
Industriegebietes (Gl).

Nur in atypischen und begrindeten Ausnahmeféllen kénnen Abfallentsorgungsanla-
gen auch in Gewerbegebieten (GE) zugelassen und betrieben werden.

Immissionsschutz i
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen den Bebauungsplan werden keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken
vorgetragen.



Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben und das Rohstoffvorkommen nach-
gewiesen wurde. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen
Arbeiten und der Fundnachweis aulerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezlglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges Landwirt-
schaft Bedenken vorgetragen.

Das zweiteilige Plangebiet befindet sich sudostlich der Ortslage Edingen. Der westli-
che Teil stell sich als Acker, Ackerbrache und Frischwiese dar. Der éstliche Teil ist
uberwiegende Acker. Gesamt werden 1,54 ha Uberplant, es setzt sich aus rd. 0,9 ha
Solarkollektorfeld und rd. 0,4 Heizzentrale zusammen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet (VRG)
fur Landwirtschaft dar. Nach der Agrarplanung Mittelhessen handelt es sich um so-
genannte 1a-Flachen, welche tber die hdchste Funktionserfillung verfiigen.
Aufgrund des Flachenverlustes (VRG f. Ldw.) ist eine Betroffenheit des offentlichen
Belanges Landwirtschaft gegeben.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache fiir Kom-
pensationsmallnahmen ist zu vermeiden. Diese kénnen z.B. an Gewé&ssern, nicht
landwirtschaftlich genutzte Flachen und/oder durch Ergénzung und Aufwertung be-
stehender Kompensationsmalinahmen realisiert werden.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5592

§ 23 BNatSchG Naturschutzgebiete

Sind von der Planung nicht betroffen.

§ 26 BNatSchG Landschafsschutzgebiete

Landschafsschutzgebiete sind nicht direkt betroffen.

Das LSG ,Auenverbund Lahn-Dill" liegt in ca. 20 m Entfernung, éstlich der
Bahnstrecke.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehorde gegeben ist.
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Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehorde wurde von lhnen im Verfahren nicht betei-
ligt.

Mit freundlichen Griufien

Im Auftrag

osupel



